Domovni rad
Spolecenstvi vlastnikli Slancova 1253-1262, Praha 8

Clanek 1. Uvodni ustanoveni

1. V navaznosti na obecné zdvazné pravni predpisy a Stanovy Spolecenstvi vlastnikd Slancova 1253-1262,
Praha 8 (dale jen stanovy), obsahuje domovni rad pravidla pro uZivani byt, nebytovych prostor a
spole¢nych ¢asti domu a jejich zafizeni.

2. Dodrzovani pravidel domovniho fadu pomuze zajistit plny a neruseny vykon prdv spojenych s uzivanim
bytd, spole¢nych prostor a zafizeni domu, jakoZ i poZivat pInéni, jejichz poskytovani je s uzivanim byt(
spojeno.

Clanek 2. Zzakladni pojmy

1. ,Spolecenstvi - Spolecenstvi vlastnikd Slancova 1253-1262, Praha 8, se sidlem Slancova 1255/16,
Kobylisy, 182 00 Praha 8, zapsané v rejstfiku spolecenstvi vlastnikd jednotek vedeném u Méstského
soudu v Praze v oddilu S, vloZce ¢&islo 19519, IC: 085 11 161.

2. ,Prohlaseni vlastnika” - dokument o rozdéleni prava k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkam,
jimzZ je v objektu Slancova 1253-1262 vcetné pozemku, vymezeno celkem 331 samostatnych jednotek.

3. ,Jednotka” - vymezena v Prohlaseni vlastnika — zahrnuje ,,Byt” jako prostorové oddélenou ¢ast domu a
,Podil“ na spolecnych ¢astech nemovité véci vzajemné spojené a neoddélitelné.

4. ,Spolecné casti nemovité véci“ - ,,Pozemek” a stavebni ¢asti ,,Budovy” podstatné pro zachovani domu
vcetné jeho hlavnich konstrukci a jeho tvaru i vzhledu, jakoZ i pro zachovani ,Bytu” jiného vlastnika
jednotky a zatizeni slouzici i jinému vlastniku jednotky k uzivani , Bytu“.

5. , Budova“ - samostatny pozemni stavebni objekt prostorové soustfedény a ohraniéeny v prostoru
obvodovymi sténovymi a stfeSnimi konstrukcemi s 10 ohrani¢enymi uZitkovymi prostorami — typ bytové
domy, €.p. 1253, 1254, 1255, 1256, 1257, 1258 1259, 1260, 1261 a 1262, obec Praha, katastralni uzemi
Kobylisy.

6. ,Pozemek” - pozemek p.¢. 2364/32 o vyméfe 2.249 m? zastavéna plocha a nadvofi, vie zapsano u
Katastralniho Ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha na LV &islo 1845 pro obec
Praha, katastralni uzemi Kobylisy.

7. ,Byt” - prostorové oddélend ¢ast domu - mistnost nebo soubor mistnosti véetné pfislusenstvi, ktera
svym stavebné technickym uporadanim a vybavenim splfiuje poZadavky na trvalé bydleni a je k tomuto
ucelu uzivani uréena.

8. ,Vlastnikem“ - se rozumi osoba (fyzicka Ci pravnickd), ktera nabyla jednotku v domé do vlastnictvi a je
vedena jako vlastnik v katastru nemovitosti.

9. ,Najemcem* - se rozumi osoba (fyzicka i pravnickd), kterd ma v domé pronajaty byt ¢i jiny prostor.
Osoba (fyzicka i pravnickd), kterd uziva byt Ci jiny prostor na zakladé podnajemni smlouvy, uzaviené s
najemcem tohoto prostoru, je podndjemcem. V dalsim textu je pro ndjemce a podnajemce pouZivan
jednotny vyraz ,,ndjemce”.

10.,,Uzivatel“ - uzivateli bytd a ostatnich prostor(i v domé se rozumi vSechny osoby, které uzivaji byty spolu
s vlastniky ¢i ndjemci jako ¢lenové jejich domacnosti Ci které uZivaji ostatni prostory v domé.
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Clanek 3. Prava a povinnosti vlastnikd a najemct bytu
1. Clen spoleenstvi ma zejména povinnost:
a) dodrZovat pravni predpisy, stanovy a dalsi interni predpisy spolecenstvi a plnit usneseni jeho organd,

b) sezndmit se se stanovami spolecenstvi, s pravidly pro sprdvu domu a pozemku, pro uzivani spolecnych
Casti, s pravidly pro prispévky na spravu domu a pozemku a pro zpUsob uréeni jejich vyse placené
jednotlivymi vlastniky jednotek a s pravidly pro Uhradu cen sluzeb a pro zpUsob uréeni jejich vyse,

c) Fidit se pravidly pro uzivani spolecnych ¢asti a dodrZovat obvykla pravidla souZiti v domé a zajistit jejich
dodrzovani také osobami, jimz umoznil pfistup do domu nebo bytu; shodné to plati pro dodrzovani
pravidel uréenych v domovnim radu, pokud je usnesenim shromazdéni schvdlen,

d) zachovavat dobré mravy vdomé, nenarusovat vzajemné vztahy s ostatnimi vlastniky i jinymi osobami,
bydlicimi v domé, zdrzZet se jednani, kterym by zasahoval do prav ostatnich vlastnik( jednotek,

e) udrzovat na svij naklad byt, jak to vyZaduje nezdvadny stav a dobry vzhled domu; neplni-li vlastnik
jednotky povinnost udrzovat byt tak, aby nedoslo v domé k zdvadnému stavu, a hrozi nebezpedi, ze
dojde k poskozeni jiného bytu ¢i spolecnych ¢asti, je spolecenstvi opravnéno Cinit opatreni ke zjednani
napravy i v pfipadé, Ze nejde o ohroZeni stavu domu jako celku,

f) udrZovat na sv{j naklad spolecné ¢asti domu prenechané mu k vyluénému uzivani spolu s jednotkou,
jak to vyZaduje nezadvadny stav a dobry vzhled domu; to plati i v pfipadé povrchovych uUprav (napf.
vnitfni omitky, malby, obloZeni stén a podlahové krytiny véetné dlazby); naopak se tato povinnost
netyka udrZovani hlavnich svislych nebo vodorovnych konstrukci a obvodovych stén domu,
ohranicujicich vylu¢né uzivanou spolecnou ¢ast domu. V pripadé lodzie zajiStuje opravy a udrzbu vnéjsi
Casti lodZie aZ po zabradli na své naklady spolecenstvi, béZné opravy a Udrzbu ostatnich (vnitfnich) casti
lodzZie provadi na své naklady vlastnik véetné udrzby okna a dvefi, vedoucich z bytu na lodzii. Pfi Upravé
¢i vyméné tohoto okna ¢i dvefi musi byt zachovany jejich stavajici rozméry, clenéni a dale materidl a
bild barva ramu, pokud o nékterém z téchto prvk( shromazdéni nerozhodne jinak. P¥i udrzbé omitky
vnitinich stén a stropu lodzZie a jejich vymalovani je vlastnik povinen zachovat bilou barvu stén a stropu
lodzie, pokud nebude shromazdénim rozhodnuto o jeji zméné. Vlastnik neni opravnén bez souhlasu
vyboru jakkoli ménit jednotny vzhled lodzZii napfiklad zasklenim lodZie, doplfujicimi prvky Upravy
vnitFnich stén, jako napiiklad keramické obklady, dievéné oblozeni apod. Upravy vnit¥nich &asti lodzii
v ramci pripadné rekonstrukce domu ¢i celkové sanace plasté domu zajistuje na zakladé rozhodnuti
shromazdéni spolecenstvi vlastnikd ze svych prostiredkd (s vyjimkou oken a dvefi lodzie),

g) hradit stanovené zalohy na thradu ndklad( na sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani,

h) pfispivat na sprdvu domu a pozemku; v pfipadé prodleni s témito platbami je povinen zaplatit sankce,
stanovené pravnim predpisem,

i) ridit se pfi uzivani elektrickych a plynovych rozvodl a spotrebi¢l v jednotce pokyny vyrobce a
zvlaStnimi pravnimi pfedpisy, zejména nafizenimi o periodickych revizich,

j) umoznit osobé, povérené spolecenstvim, po pfedchozi vyzvé pristup do bytu nebo vyluéné uzivané
spolecné casti v pfipadech vyslovné uvedenych v zakoné k provedeni opravy, udrzby nebo revize
spoleénych ¢asti domu (napfiklad rozvodl tepla, vody, plynu, odpadd, destosvodd, vétraci Sachty,
detektor koure), prochazejicich bytem nebo se v ném nachazejicich; nejde-li o havarijni stav, ¢ini se
vyzva nejméné sedm dni prede dnem, kdy ma byt umozZnén vstup do bytu nebo vylucné uzivané
spolec¢né ¢asti domu,
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k)

p)

q)

r)

s)

umozZnit osobé, povérené spolecenstvim, na vyzvu, ucinénou ve lhité podle predchoziho pismene
pfistup do bytu za ucelem umisténi, idrzby a kontroly zafizeni pro méreni spotifeby vody, plynu, tepla
a jinych energii a odec¢tu namérenych hodnot na téchto zafizenich,

zdrzet se vieho, co brani udrzbé, opravé, Upraveé, prestavbé Ci jiné zméné spolecnych ¢asti, o nichz bylo
rozhodnuto k tomu pfislusSnym organem spolecenstvi; pfi poSkozeni jednotky provadénim téchto praci
je spolecenstvi povinno nahradit vlastniku jednotky vzniklou Skodu; provadél-li tyto prace ve svém
zajmu jen néktery vlastnik, nahradi Skodu sam,

pisemné oznamit vyboru 30 dni pred jejich zahajenim veskeré planované stavebni Upravy jednotky ve
svém vlastnictvi a provadét je za dodrZeni platného stavebniho zdkona (zejména ustanoveni pro
ohlasovani nebo povolovani stavebnich udprav) takovym zplsobem, aby neohroZoval vykon
vlastnického prava ostatnich vlastnik( jednotek (Clenl spolecenstvi). Predlozit vyboru stavebni
dokumentaci, je-li podle pravnich predpisti dokumentace vyzadovana,

po predchozi vyzvé umozinit spolecenstvim povérené osobé pristup do bytu pro ovéreni, zda stavebni
Upravy neohroZuji vykon vlastnického prava ostatnich vlastnikl jednotek nebo nezasahuji spolecné
C¢asti ¢i neporusuji statiku domu,

odstranit na svij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo spole¢nych ¢astech domu
zpUsobil sdm nebo je zplsobili ti, ktefi s nim jednotku uZivaji, pfipadné jeho najemci ¢i podndjemci a
pfislusnici jejich domdcnosti,

neprodlené upozornovat organy spolecenstvi na zavady vzniklé na spolec¢nych ¢astech domu, jakozZ i na

jedndni osob a dalsi skutecnosti, které spolecné ¢asti poskozuji a dale dle svych schopnosti a moznosti
pUsobit proti takovému poskozovani a pfedchazet Skodam,

v pripadé nepfitomnosti delsi nez jeden mésic sdélit vyboru kontaktni osobu, ktera je opravnéna zajistit
pfistup do bytu,

uzivat jednotku zasadné pro ucely bydleni; vedle bydleni mlze v byté vykonavat Zivnosti, pfimérené
povaze a uréeni bytovych prostor, a to pouze v pfipadé, Ze témito ¢innostmi nedojde k faktickému
vylouceni ¢i podstatnému omezeni Ucelu bydleni; je dale vylouceno, aby témito Cinnostmi bylo
zpUsobeno zvysené zatizeni pro dim napfiklad ¢astymi navstévami cizich osob v domé, skladovanim
véci, hlukem, prachem, otfesy, chemickymi ¢i jinymi vypary, obtéZujicimi ostatni vlastniky; ménit ucel
uzivani bytu mize vlastnik pouze za podminek, danych pravnimi predpisy a stanovami,

vyvésit v souvislosti s vykonavanim Zivnosti na plast domu reklamni tabule a vizitky véetné zfizeni
zvlastni postovni schranky pouze po predchozim souhlasu vyboru spolecenstvi,

oznamit vyboru nabyti vlastnictvi jednotky a tuto skutecnost doloZit dokladem o nabyti vlastnického
prava (vypis z katastru nemovitosti) a dolozit den nabyti vlastnictvi (pravni ucinky vkladu), a to do 30
dnu ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozvédét, Ze je vlastnikem jednotky; ve stejné lhité oznamit
jména a prijmeni osob, které budou v byté bydlet spolu s dalsimi idaji, zapisovanymi do seznamu ¢lend,

oznamit vyboru bez zbytecného odkladu zménu v poctu nebo jménech osob, které bydli v byté,
nejpozdéji vsak do 30 dnll ode dne, kdy ke zméné doslo. To plati i v pfipadé, prenechal-li vlastnik byt
nebo jeho ¢ast k uzivani jiné osobé; v tomto pripadé vlastnik oznami také jméno, adresu a telefon této
osoby.

sdélit vyboru kontaktni adresu a telefonické spojeni v pripadé, Ze byt neuziva; pokud tuto povinnost
porusi, odpovida za Skody, které timto porusenim povinnosti vznikly,

uhradit spolecenstvi za prodleni se splnénim povinnost k ohlaseni zmény poctu osob, bydlicich v byté
podle pism. u), spravni poplatek podle platebniho radu.
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Clanek 4. Pravidla pro uzivani spoleénych &asti
1. Vlastnik jednotky je opravnén

a) uzivat spolecné ¢asti domu a pozemku spolu s ostatnimi vlastniky jednotek tak, aby nebyla dotéena
prava ostatnich vlastnikd jednotek v domé a jednat tak, aby dodrZoval svoje povinnosti vlastnika podle
zakona a stanov,

b) uZivat spoleéné ¢asti pouze zplsobem odpovidajicim povaze spoleénych ¢asti a jejich obvyklému
uzivani, dodrzovat pritom bezpecnost a ochranu zdravi osob a protipozarni bezpecnosti.

2. Vlastnik jednotky je povinen dodrZzovat obecné zavazné pravni predpisy, predpisy o pozarni ochrané a
dodrzovat usneseni shromazdéni, tykajici se pravidel pro uZivani spole¢nych casti véetné domovniho
radu.

3. Vlastnik jednotky neni oprdavnén bez souhlasu vyboru umistovat ve spoleénych éastech (napf. na
spoleénych chodbach, ve spoleénych prostorach schodist, na obvodovém plasti budovy, na stfese apod.)
jakékoli predméty. Pokud by tak ucinil, je spoleéenstvi opravnéno po predchozi vyzvé takové predméty
ze spole€nych ¢asti odstranit a vlastnikovi jednotky vyuctovat naklady s tim spojené a pozadovat ndhradu
pfipadné vzniklé skody.

4. Vlastnik jednotky je povinen zajistit, aby po spolecnych ¢astech volné nepobihala zadna jim chovand
domadci zvifata nebo domadci zvifata osob, které s nim bydli nebo jsou u néj na navstévé. Pokud tato
zvifata znedisti spole¢né ¢asti domu, je povinen na svlj naklad zajistit uklid tohoto znedisténi. Pokud uklid
nezajisti, ucini tak spolecenstvi na naklady tohoto vlastnika.

5. Zavady a poskozeni na spolecnych ¢astech a prostorach domu nebo zavady a poskozeni na jednotkach
jinych vlastnik(, které vlastnik zplsobi, je tento povinen odstranit na své naklady. To plati i v pfipadé, ze
tyto zavady a poskozeni zpUsobili ti, ktefi jeho jednotku uZivaji.

6. Pokud vlastnik jednotky nebo ti, ktefi jeho jednotku obyvaji, uZivaji spolecné casti domu v rozporu
s obvyklym uZivanim (napf. umisti ve spolecnych castech nékteré predméty), vyzve je spolecenstvi
k ukonceni zavadného jednani a urci lh(tu k odstranéni zavadného stavu. Po bezvysledném uplynuti této
Ihaty bude spolecenstvi postupovat zplisobem smértujicim k odstranéni zdvadného stavu, pricemz
vSechny ucelné vynaloZené naklady s tim spojené budou uplatnény vici tomuto vlastniku jednotky.

7. Vlastnik jednotky je povinen zajistit dodrZovani pravidel pro uZivani spolecnych ¢asti i u osob, jimz uZivani
jednotky umoznil, a s témito pravidly je predem sezndmit.

8. Koufreni ve spole€nych prostorach a ve vytazich je zakazano.

Clanek 5. Zajisténi poradku a Cistoty v domé

1. Vlastnici, ndjemci bytl a osoby s nimi bydlici jsou povinny chranit spole¢ny majetek, dodrzovat domovni
fad, predpisy o pozarni ochrané radné uzivat byty, spole¢né prostory a zafizeni domu a udrZovat Cistotu
a poradek v domé.

2. Spolecenstvi zajistuje poradek a Cistotu ve spolecnych prostorach domu. V tom zejména:

o wvev

a) myti a stirani schodisté, chodeb a vytahd, ¢isténi oken a zabradli na chodbach a schodistich, udrzovani
Cistoty na schodistich, udrZovani Cistoty v mistnostech uréenych ke spole¢nému uzivani,

b) cisténi a uklid snéhu z chodnik ptilehlych k domu,
c) osvétlovani schodist, chodeb a jinych spole¢nych prostor,

d) zajistuje adrzbu a opravy spole¢nych prostor.
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Clanek 6. Klid vdomé

[EEN

. Vlastnik nebo ndjemce bytu je povinen zajistit, aby vsichni, kdo s nim byt obyvaji, nerusili ostatni obyvatele
domu, zejména sousedy, nadmérnym hlukem.

2. Pokud je vlastnik nebo najemce bytu nucen povolit nadmérny hluk ve svém byté, napf. v disledku opravy
bytu, oznami to pfedem sousediim a dobu obtéZovani hlukem zkrati na nejkratsi moznou miru. Vrtani
nebo obdobna ¢innost, zpUsobujici nadmérny hluk, je povolena v pracovni dny a v sobotu v dobé od 8 do
12 a od 14 do 18 hod.

3. V dobé nocniho klidu od 22 hodin do 6 hodin je nutno zabranit jakémukoliv hluku. Nerespektovani
nocniho klidu je hrubym porusenim domovniho fadu.

4. Najemci nebytovych prostor v domé jsou povinni respektovat pfislusné pravni predpisy upravujici
provozovani jejich ¢innosti z hlediska hluénosti a respektovat poZadavky spolecenstvi.

5. Rusitele klidu v domé vyzve spoleéenstvi, aby této Cinnosti zanechal. Neni-li vyzvy uposlechnuto,
spolecenstvi uplatni verejné napomenuti. NepomuZe-li ani vefejné napomenuti, obrati se spolecenstvi o
pomoc na obecni (obvodni) urad.

6. Kazdy uZivatel bytu a osoby s nim bydlici jsou povinny trvale zavirat diim a zajistit odmykani i pro své
navstévy. Po ukondéeni uzivani spole¢nych ¢asti domu zamyka i tyto ¢asti.
Clanek 7. Vyvédovani, vykladani a &isténi véci
1. Umistovat véci na vnéjsi konstrukci balkénd, lodzZii a oken ¢i na fasadu nebo stfechu je mozné jen se
souhlasem spolecenstvi.

2. Kvétiny a jiné rostliny v oknech a na balkénech musi byt zabezpedeny proti padu. Pti zalévani je nutno
dbat, aby voda nestékala a nesmacela zdi.

3. Kinstalaci venkovnich rozhlasovych a televiznich antén a jejich svodl je tfeba svoleni spolecenstvi.

4. Cisténi véci, napt. klepanim a vytfepavanim, je mozné jen na mistech k tomu uréenych a mimo dobu
nocniho klidu. Znecistény prostor musi byt uveden do plvodniho stavu.

5. Cisténi véci na chodbach nebo v jinych spoleénych prostorach domu neni dovoleno.

Clanek 8. Informaéni zafizeni v domé

1. Spolecenstvi predava informace svym clen(l, a ostatnim najemcdm bytl prostifednictvim informacni
vyvésky, ktera je umisténa na vhodném, viem pristupném misté.

2. V souladu s prislusnymi predpisy spolecenstvi dbd na oznaceni hlavnich uzavér( plynu, hlavnich métidel
apod.

3. Vlastnici a ndjemci bytl jsou povinni oznadit svlij byt, zvonek u bytu a schranku na postu jmenovkou se
svym jménem, pfipadné se jménem podndjemnika.

4. Oznaceni zvonku na spolecnych zvoncich u vchodu do bytového domu zajisti na Zadost vlastnika nebo
najemce bytu vybor spolecenstvi.
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Clanek 9. Chov domacich zvirat

1. Vlastnici a ndjemci bytd mohou chovat jen pfiméreny pocet domacich zvirat. Pfi jejich chovu jsou povinni
(kromé dodrzovani hygienickych a jinych obecné zavaznych predpistl) se zdrzet vseho, ¢im by nad miru
pfimérenou pomérlim obtéZovali jiného. Hodlaji-li chovat vétsi pocet zvitat, jsou povinni poZadat o
souhlas spolecenstvi.

2. Vlastnici a ndjemci bytl jsou odpovédni za jimi chovana zvirata, pficemz jsou zejména povinni zajistit, aby
zvitata nenarusovala vykon vlastnickych a uZivacich prav ostatnich vlastnikl, najemc( bytd a dalSich
uzivatell domu. Znecisténi spolecnych ¢asti a jinych prostor a zafizeni v domé chovanymi zvifaty jsou
jejich vlastnici povinni odstranit. To plati i o Skodach, které zvifata v domé zpUlsobi.

3. Vydala-li obec (méstska ¢ast) vyhlasku ¢i jiny predpis pro chov domacich zvifat, jsou vlastnici, ndjemci byt
povinni zajistit jejich dodrzovani.
Clanek 10. Ustanoveni spole¢na a zavéreéna
1. Domovni fad spolecenstvi plati obdobné i pro ndjemce nebytovych prostor vdomé.

2. Jsou-li uZivateli bytd v domé i ndjemci - neclenové spolecenstvi, vztahuje se na né domovni rad v plném
rozsahu.

3. Spory vzniklé mezi vlastniky, ndjemci byt(i navzajem a mezi spolecenstvim a vlastniky, ndjemci bytd, které
vznikly ve vztazich upravenych timto domovnim fadem, fesi pfislusny organ spoleéenstvi, pokud feseni
nenaleZi jinému organu.

4. Domovni fad nabude Ucinnosti dnem 27. 5. 2026
Tento domovni fad byl schvalen shromazdénim

Spolecenstvi vlastnik( Slancova 1253-1262, Praha 8 dne 27. kvétna 2026.

Ladislav Vadas Ing. Jaromir Fabianek v.r. Tomas Zemlicka v.r.
predseda vyboru mistopredseda vyboru mistopredseda vyboru
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